Husorden for boligsameiet Tormods gate 8

Vedtatt i sameiermgte den 22. mars 1990 med forandringer vedtatt i sameiermgte 22. april
1996, i sameiermgte 13. april 2011, i sameiermgte 18. mars 2013 og i sameiermgte 14. mars
2016.

1 Generelt

Husordensreglene for sameiet Tormods gate 8 utfyller, utdyper og konkretiserer bestemmelser
i vedtektene for sameiet.

Husordensreglene skal medvirke til orden, ro og trivsel i sameiet og legge grunnlag for et godt
naboskap.

Husordensreglene skal ogsa bidra til & verne liv, helse, miljg og materielle verdier gjennom
krav til forebyggende tiltak mot brann, eksplosjon og vannskader.

Sameier plikter & holde sin leilighet i god stand og a felge bestemmelsene i husordensreglene.
Sameier er ogsa ansvarlig for at eventuelle leietakere blir informert om og falger gjeldende
husordensregler ved at disse legges ved leiekontrakten.

Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.
Styret har plikt til & patale overtredelse av bestemmelsene.

Husordensreglene kan bare endres med vedtak pa sameiermgte med 2/3 flertall.

2 Alminnelige ordensregler

Beboeren ma vise hensynsfullhet ved bruk av fellesarealene og sarge for at de etterlates i god
stand.

Ingen ma sette fra seg ski, sykler eller annet i felles trapperom eller mellomganger.
Barnevogner ma ikke settes slik at fremkommeligheten blir darligere.

Sykler plasseres i stativ i bakgarden, eventuelt i sykkelrommet i kjelleren. Sykkelparkering pa
fortauet er ikke tillatt.

Fellesrommene i kjelleren skal ikke brukes til oppbevaring av privat avfall.

Inngangs- og kjellerdarer, vinduer, balkongderer samt gjennomgangsrom mellom trapperom
skal alltid veere lukket og last for & hindre uvedkommende adgang.

Vinduer i fellesareal skal til vanlig veere lukket. Utlufting av leiligheter ma ikke forega ut mot
felles oppgang, slik at matlukt og darlig luft sjenerer naboene.



Det er ikke lov & rgyke i oppgangene og i kjelleren. Rayking som medfarer at raykluft
paviselig trenger inn i naboleilighet, kan forlanges stoppet. Ved rayking pa balkonger ma det
benyttes askebeger av metall.

3 Regler om ro i leiligheten

Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kl. 06.00. Radio, fjernsyn og musikkanlegg ma
brukes hensynsfullt, ogsa ved selskapelige sasmmenkomster. Vedvarende tapping av vann som
medfarer stay i reropplegget skal unngas etter kl. 23.00.

Hvis det skal arrangeres selskapelige sammenkomster som forventes a medfare gkt stgy, skal
naboene varsles i rimelig tid pa forhand.

4 Renhold

Beboerne skal holde kjellerboder og vinduer i kjelleren, trapperommene og
trapperomsvinduene rene. Beboerne skal etter tur vaske trapper og ganger hver sin uke, med
mindre sameiet har inngatt avtale med rengjeringsbyra om trappevask. Styret kan innkalle til
dugnad for a foreta renhold av fellesareal.

Mellomgangene i 2., 3. og 4. etasje vaskes ukentlig av beboerne i de leilighetene som har
inngang gjennom disse gangene. Beboerne fordeler ukene seg i mellom. Mellomgangene er
remningsveier, derfor er det ikke tillatt & lagre ting der.

5 Sngrydding og kosting

Sameiet har ikke egen vaktmester. Sngrydding og kosting av utvendige trapper, fortau og
bakgard er derfor sameiernes eget ansvar. Styret kan innga avtaler med vaktmesterfirma om a
utfare hele eller deler av dette arbeidet. Styret har ogsa rett til 4 etablere en hensiktsmessig
vaktordning blant sameierne for a fa gjort slikt arbeid. Hvis en sameier ikke kan fa gjort
palagt arbeid selv, er det hans/hennes plikt & fa noen til & ivareta palagt ansvar.

6 Boder

| kjellerbodene er det ikke tillatt & lagre propan eller andre gasser eller vaesker som kan
medfare eksplosjonsfare.

7 Dyrehold

Det kan sgkes styret om tillatelse til & holde hund eller katt. Styret ma i hvert enkelt tilfelle
vurdere omfanget av ordningen. Dyrene ma ikke luftes i garden eller pa balkonger. Bandtvang
gjelder nar dyret forlater leiligheten. Ved gjentatte klager fra naboer vil styret vurdere



inndragelse av tillatelsen. Fgrerhunder og tjenestehund (politihund) har forrett ved konflikter.
Dyrehold som ikke kan dokumenteres med skriftlig tillatelse fra styret, kan forlanges avviklet
omgaende.

8 Ombygging og oppussing

Alle bygningsmessige forandringer skal meldes til styret. Godkjenning er avhengig av at det
legges fram en tilfredsstillende beskrivelse av planlagte endringer og av framdriftsplan. Det er
en forutsetning at bygningsforskriftene faglges, og at det blir brukt fagutdannet personell ved
VVS-arbeid, elektroarbeid og varme arbeider. Varigheten pa arbeidet skal av hensyn til
naboene begrenses til et minimum av tid. Arbeidet ma ikke forekomme etter kl. 22.00 pa
virkedager og 19.00 pa lgrdager og dager far helligdager. Stayende arbeid skal ikke forega pa
sgndager og helligdager.

Kjellerens fellesrom og andre fellesarealer ma ikke benyttes som lagerplass uten tillatelse fra
styret. Gangene ma etter byggearbeider og lagring rengjeres. Eventuelle skader pa vegger, tak
eller gulv repareres uten utgifter for sameiet.

Brannfarlig arbeid med bruk av f. eks. varmepistol, loddeapparat og/eller sveiseapparat ma
utfgres med stor varsomhet, da bruk av slike apparater kan medfgare fare for brann. Sgrg for at
det er slokkeutstyr i neerheten. Dekk over brennbart materiale. MERK: Stav, for eksempel
fra pussemaskin, kan utlgse brannalarmen.

Kostnader til vaktselskap og brannvesen som fglge av utrykning pa grunn av aktivitet den
enkelte sameier har bedrevet eller er ansvarlig for, ma i sin helhet bekostes av sameier.

9 Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, bakgard, ganger, trapper og andre fellesareal er
forbudt. Avfall skal kildesorteres: Restavfall pakkes godt inn og legges i beholderne i
containerrommet. Farlig avfall samles i de rade boksene hver seksjon har.

For & unnga tilstramning av skadedyr, ma sgl omkring avfallscontainerne unngas og fjernes
straks av den ansvarlige. Unnga a fylle containerne sa fulle at lokkene ikke slutter ordentlig
til. Papp og papir, plast, glass og metall legges i containere ved nermeste miljgknutepunkt.

Avfall som ikke faller inn under de kategoriene som er nevnt ovenfor, ma beboerne selv
frakte bort, f. eks. til Heggstadmoen gjenvinningsstasjon pa Heimdal. Det er ikke tillatt & sette
fra seg avfall av denne typen i containerrommet.

10  Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

10.1  Hver sameier plikter a sgrge for at det i seksjonen finnes minst ett godkjent
brannslokkingsapparat som kan benyttes i alle rom. Rgykvarslere som supplement til det
sentrale brannvarslingsanlegget kan i noen tilfeller vaere ngdvendig. Handslokkeapparat skal
veere plassert lett tilgjengelig. Ekstra raykvarsler ber plasseres slik at den hegres godt i alle



rom, ogsa nar darene er lukket. Beboer er ansvarlig for at det blir utfert periodisk
funksjonskontroll pa eget slokkeutstyr og pa eventuelle ekstra raykvarslere.

10.2  Sameier plikter & informere nye leietakere om rgmningsveier, om plassering, bruk og
vedlikehold av handslokkeutstyr i egen leilighet, om plassering av handslokkeutstyr i
fellesareal og om rutiner ved remning av garden i tilfelle brannalarm blir utlgst.

Alle beboere plikter & sette seg inn i branninstruksen og i bruksanvisningen for
brannvarslingsanlegget. Utlgst falsk brannalarm belastes den beboer som utlgste alarmen.
Beboerne plikter & delta i de branngvelser som arrangeres av styret i sameiet.

10.3 I leilighetene skal det kun brukes godkjente elektriske apparater; disse skal vere i
orden og brukes forskriftsmessig. Pa grunn av risiko for overoppheting og brann, er det ikke
tillatt & bruke skjateledninger til elektriske apparater pa mer enn 1000 watt, for eksempel
mikrobglgeovn, kaffetrakter, bradrister, vannkoker, oppvaskmaskin, vaskemaskin,
varmeovner. Sameier ma selv bekoste eventuell montering av nye stikkontakter.

10.4 Vaskemaskin og oppvaskmaskin skal ikke vere i bruk nar leiligheten forlates eller nar
beboeren gar til sengs. Kontroller at komfyr er avslatt far kjgkkenet/leiligheten forlates.
Datamaskin, mobiltelefon og annet elektronisk utstyr skal holdes borte fra senger. De skal
ikke sta til opplading nar leiligheten er forlatt.

10.5 Autorisert Elektroentreprengr gjennomfarer hvert tredje ar kontroll av el-anlegg i
fellesarealene og termografering, og hvert femte ar kontroll av el-anlegg i eierseksjonene.
Sameiet dekker kostnadene til kontroll av fellesanlegg og termografering, mens den enkelte
sameier bekoster kontroll og lukking av eventuelle avvik i egen seksjon.

Dersom sameier oppdager feil ved felles brannvarslingsutstyr i egen leilighet eller i
fellesarealene, skal dette meldes styret snarest mulig. Det samme gjelder dersom sameier
oppdager feil ved elektrisk anlegg i fellesarealene, eller at remningsveier er sperret. Feil ved
elektrisk anlegg i egen leilighet skal utbedres av autorisert elektriker snarest. Stremkrets som
inneholder feil skal ikke benyttes far den er reparert.

10.6  Pa grunn av brannfaren er det ikke tillatt & grille pa balkongene i Tormods gate 8.

10.7  Balkonger skal holdes fri for sng for & hindre mulig nedfall av sng-/isklumper.
Sngrydding ma utfares kontrollert, slik at ikke forbipasserende eller biler blir truffet.

10.8  Sluk pa bad ma kontrolleres regelmessig, slik at ikke avlgp tilstoppes og det oppstar
problemer med vannskader. Ved eventuell bruk av avlgpsapner skal det bare brukes slik type
som ikke skader rgr og membraner. Vinterstid ma det sta pa sa mye varme i leilighetene at
ikke vannrar fryser og medfarer vannskader. 10 grader bgr veere minimum. Ved lengre tids
fraveer skal vinduer vere lukket, og stoppekran for vanntilfersel avstengt. Strgm til
kjeleskap/dypfryser skal alltid sta pa.

Sameier vil kunne bli holdt ansvarlig for kostnader sameiet blir pafart som faglge av
uaktsomhet. Manglende etterlevelse av de foregaende punktene kan bli regnet som
uaktsomhet.



11  Dokumentasjon

Styret har laget «<HMS-perm for eiere» og «<HMS-perm for leietakere» for & gi en samlet
framstilling av relevant HMS-informasjon til beboerne i sameiet. Nar ny informasjon blir
sendt ut fra styret med henvisning til hvilket kapittel den skal settes inn i, plikter mottaker a
sgrge for at dette blir gjort. Eiernes perm skal felge leilighetene og leveres videre til ny eier
ved omsetning av seksjonen. Leietakernes perm skal ligge i leilighetene og brukes nar nye
flytter inn og ellers ved behov for informasjon. Eier ma betale eventuelle kostnader ved a
lage og distribuere ny perm for perm som eventuelt er kommet bort.

«Sameiet Tormods gate 8 Branndokumentasjon» er en perm som falger styret. Her
dokumenteres det som er gjort og blir gjort for a oppfylle lover og forskrifters krav til
brannsikkerhet i Sameiet Tormods gate 8.



