Vedtekter for boligsameiet Tormods gate 8

Vedtatt i sameiermgte den 22. mars 1990 i medhold av Lov om eierseksjoner av 4. mars
1983 nr. 7 og standardvedtekter utarbeidet av Norsk Boligsameie med forandringer
vedtatt av sameiermgte den 31. oktober 1995, og med forandringer vedtatt i
sameiermgter 13. april 2011, 19. mars 2012 og 14. mars 2016.

1 Navn og formal.

Sameiet bestar av 13 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst 29.06.84.
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr. 405, bnr. 13 i Trondheim, med fellesanlegg av enhver art.

2 Organisering av sameiet og raderett. Fyringsforbud

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett
til den leilighet som er knyttet til seksjonen. Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og
generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet, jfr. Pkt. 5 om godkjennelse.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes
styret. MERK: Trondheim kommunale feiervesen har fra 05.06.2013 nedlagt fyringsforbud i
Tormods gate 8. Grunnen til dette var i farste rekke darlig kvalitet pa skorsteinene, og inntil
disse er satt i forskriftsmessig stand, er det ikke tillatt & gjenapne gamle ildsteder eller &
installere nye.

3 Sameiets utgifter (husleie).

Sameiets felles utgifter skal fordeles pa sameierne og skal innbetales til sameiet manedlig. For
betaling av utgiftene gjelder samme regler for mislighold som for husleieinnbetaling ifelge
Husleieloven.

Utgifter som ikke er pavirket av leilighetens stgrrelse — uttrykt ved sameiebrgkene — skal
fordeles likt mellom sameierne. Utgifter som pavirkes av leilighetsstarrelsen, skal fordeles pa
sameierne i henhold til sameiebrgken.

Falgende retningslinjer gjelder for fordelingen:

LIK FORDELING:

Utgifter til kontoradministrasjon, regnskapsfaring, honorarer, stram til felles bruk, anskaffelse
av diverse verktgy og utstyr, diverse lgpende vedlikehold begrenset oppad til arlig kr. 10 000,-
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skal fordeles likt pa sameierne. Vedlikeholdsbelgpet indeksjusteres med konsumprisindeksen
minst hvert 5. ar.

FORDELING ETTER SAMEIEBR@K:

Forsikring av bygget, lgpende vedlikehold ut over samlet kr. 10 000,- pr. ar samt sterre
vedlikeholdsarbeider og investeringer skal fordeles pa sameierne i henhold til sameiebrgkene.

FASTSETTING AV SAMEIERNES HUSLEIE:

Etter innstilling fra styret fastsetter Sameiermgtet for utlgpet av aret neste ars husleie for
sameierne. Husleie deles i et driftsbelgp som er likt for alle, og et vedlikeholds- og
investeringsbelap som er fordelt etter sameiebrgk.

Neste ars driftsbudsjett samt planene eller forventningene om starre forestaende
vedlikeholdsarbeider danner basis for de to belgpene. Vedlikeholds- og investeringsbelgpet
skal fastsettes til et niva som gjar det mulig & bygge opp en reserve for fremtidige behov.

Det enkelte ars overskudd pa driftsbudsjettet skal overfares et eget driftsfond. Eventuelle
underskudd skal tas hensyn til ved fastsettingen av neste ars husleie.

INNKREVING AV EKSTRAORDINARE INNSKUDD TIL
VEDLIKEHOLDS- OG INVESTERINGSFOND:

Ved behov for ekstraordinar innbetaling til vedlikeholds- og investeringsfondet skal hver
sameier betale i henhold til sameiebrak.

BRUK AV VEDLIKEHOLDS- OG INVESTERINGSFOND:

Midler avsatt pd Vedlikeholdsfondet skal kun benyttes til utgifter som fordeles etter
sameiebrgk. Med unntak av forsikringspremie skal alle uttak godkjennes av sameiermgte.

REGNSKAPSFZRING:

Regnskapet for sameiet skal fares slik at fordelingsgrunnlaget for utgiftene fremkommer.
Vedlikeholds- og investeringsbelgpet skal bokfares pa konto for vedlikeholds- og
investeringsfond.

4 Vedlikehold.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. For vann- og avlgpsledninger regnes fra
og med forgreiningspunkt inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra



boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Vedlikehold av balkonger er den enkelte seksjonseiers ansvar. Dog vil maling av kanten og
undersiden av gulvet i forbindelse med full oppussing av utvendige vegger dekkes av sameiet
som felleskostnad.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar. Ved
manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders varsel la dette
utfgre for sameiers regning.

Elektroarbeid, varme arbeider og VVS-arbeid skal utferes av fagkyndig personell og i
samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

5a  Godkjenning av sameiere og leietakere.

Selger plikter & sende Styret melding om forestaende salg far det er gjennomfart. Erverver av
seksjon ma godkjennes fer overdragelse kan gjennomfgres. Godkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Jfr. bestemmelse i dette punkts tredje ledd vedrgrende informasjon om nye
leietakere. Selger av eierseksjon plikter & gjennomga sameiets Vedtekter og Husordensregler
med ny eier.

Eier har ansvar for at leietakere far vedtekter og Husordensregler sammen med leiekontrakt.
Merk: Leiekontrakten skal inneholde bestemmelse om at Sameiets Vedtekter og
Husordensregler skal falges.

Eier kan leie ut seksjonen. Men dersom seksjonen blir utleid, og eier ikke blir i stand til a
ivareta sine forpliktelser overfor Sameiet, skal eier sgrge for at leietaker(ne) pa eiers vegne
ivaretar de plikter som eier har til driften av Sameiet. Pa grunn av dette og fordi Sameiet ma
vite hvem som til enhver tid bor i garden, plikter eier & informere Sameiet om hvem det
inngas leieavtale med. Styret vil informere om hvilke opplysninger det er ngdvendig a bli
meddelt.

Seksjonen kan ikke fremleies, det vil si leies ut i to ledd etter eier, uten etter skriftlig seknad
til og godkjenning av Styret. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

5b  Sameiers plikter.

Sameiet har ingen betalt administrasjon eller vaktmester. Sameierne er derfor pliktige til
delta i de oppgavene som fglger med driften av Sameiet. Dette omfatter bade deltakelse i
Sameiets styre, i dugnader, HMS-tiltak og sporadiske oppgaver som oppstar i Sameiet. Styret
gis rett til & palegge lgpende enkeltoppgaver til sameierne. Manglende og gjentatt etterlevelse
av dette, regnes som vesentlig mislighold.

6 Styret.



Sameiet skal ha et styre som skal besta av leder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmer er to ar, dog slik at 1 av
medlemmene etter loddtrekning trer ut etter farste driftsar. Styreleder, styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges. Varamedlemmene velges for ett ar om gangen.

7 Styrets vedtak.

Sameiet star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om eierseksjoner,
sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak nar minst to
medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar
lederens stemme utslaget.

8 Firmategning.

Sameiets leder og et styremedlem i fellesskap tegner lagets navn.

9 Sameiermgte.

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte holdes hvert
ar innen 30/4. Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar
revisor, eller minst en tiendedel av sameierne, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje skriftlig til medlemmene ved varsel pa minst 8 dager,
mest 20 dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som dog skal veere minst 3 dager.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiermetet, skal nevnes i
innkallingen nar det settes fram krav om det senest 3 uker fgr matet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

10 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte.
Pa det ordinare sameiermatet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Arsmelding fra styret.

Arsregnskap og budsjett.

Valg.

Godkjenning av styret og revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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11 Mgteledelse og avstemming.

Sameiermgtet ledes av styrets leder.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har han
ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken ved loddtrekning.

12 Om sameiermgtet.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. Sameieren
har rett til & magte med fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er
ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styret har plikt til & veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og uttale seg.

13 Revisor.

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil annen revisor velges i hans
sted.

14 Sikkerhet.

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belgp kr. 15.000,- til sikkerhet
for sameierens gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

15 Mislighold

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgadende 14 dagers skriftlig varsel, a gjare
gjeldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en sameier gjar seg skyldig i
grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogsa av ikke-gkonomisk art, kan styret med
90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsa gjentatte brudd pa bestemmelsene i vedtektene og
husordensreglene.



16 Bygningsmessige arbeider.

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjarelse.

17 Endringer i vedtektene.

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene.

18 Forhold til Lov om eierseksjoner.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 4.
mars 1983 nr. 7. Se Lovdata: https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-05-23-31

19 HMS i Sameiet Tormods gate 8.

Sameiet skal falge de bestemmelser om HMS (Helse, miljg og sikkerhet) som er palagt
eierseksjonssameier.

Nermere om gjeldende regler og hvordan HMS-arbeidet er organisert og skal gjennomfeares,
er beskrevet i Husordensregler for boligsameiet Tormods gate 8, punkt 10, og i andre
dokumenter og instrukser kalt HMS | SAMEIET TORMODS GATE 8.
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